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ANEXO Xl
PLANO DE MANUTENCAO

Os servicos de manutengdo predial e conservacdo deverdo ser executados por profissionais
capacitados que desenvolverdo as tarefas constantes do plano de manutencdo, abaixo
discriminadas (descricdo esta ndo exaustiva, apenas exemplificativa), acompanhadas e
fiscalizadas, por servidor previamente designado.

As rotinas basicas de manutencéo estéo compreendidas neste PLANO DE MANUTENCAO e
no Manual de Gestdo do Patrimdénio Imével do IFSP. Tratam-se de inspecdes, verificacoes,
limpezas, operagfes, consertos, reparos, substituicdes, pequenas adaptacdes e modificacdes e
outras atividades a serem realizadas nas instalagbes objeto deste termo de referéncia e em outras
instalagbes e equipamentos existentes que porventura ndo estejam aqui discriminados, mas que
fagam parte das edificacdes objeto deste contrato.

Os servigcos de manutencdo predial deverdo contemplar, eventualmente, construcdes de
obras civis de pequeno porte, bem como de novas instalacdes de elétrica, telefonia, rede logica e
hidraulica/sanitaria,

Segue abaixo a relagédo dos servicos e atividades a serem realizados em todas as instalagbes
referentes ao objeto deste Termo de Referéncia, o qual servirA de ferramenta de controle de
avaliacdo pelo Fiscal do contrato. Cabe informar que a periodicidade dos servigos sera planejada
no dia-a-dia de acordo com as necessidades e urgéncias do Campus.

1. SERVICOS ELETRICOS DIVERSOS

1.1. Verificar instalacbes elétricas e de processamento de dados, que ndo configurem
construcao, reforma ou ampliacéo;

1.2. Verificar o funcionamento de todos os disjuntores, inclusive quanto ao aguecimento em
excesso;

1.3. Troca de lampadas, soquetes e reatores da iluminagao interna e externa do prédio;

1.4. Substituicdo de luminarias internos e externos;

1.5. Substituicdo de quadros de energia, disjuntores e cabos de energia;

1.6. Reparos em ventiladores, inclusive substituicdo de pegcas como capacitores e interruptores;

1.7. Testar tomadas e interruptores substituir as defeituosas;

1.8. Substituir reatores e bocais das lampadas quando defeituosos;

1.9. Instalacao de cabos légicos, compreendendo a passagem de cabos de pequena monta e
canaletas;

1.10. Converséo de tomadas de 110V para 220V ou vice-versa e de tomadas elétricas
simples para tomadas 2P+T (trés pinos), compreendendo a passagem de fio-terra, se
necessario;

1.11. Verificacdo de queda de energia elétrica em quadros, tomadas e equipamentos
provocados por curtos-circuitos, sobrecarga no sistema e outros, corrigindo o problema de
forma adequada,;

1.12. Verificacdo dos quadros de entrada, apdés a queda de energia, corrigindo de forma
adequada o problema no local,

1.13. Testar o funcionamento das lampadas de emergéncia;

1.14. Medir o nivel de iluminacéo;

1.15. Efetuar a limpeza das luminarias;
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Reapertar o parafuso de sustentacéo das luminarias;

Reapertar os parafusos de eletrocalhas;

Reapertar os contatos dos reatores;

Reapertar os parafusos das bases dos soquetes;

Verificar os parafusos de contato das tomadas;

Testar a carga das baterias de emergéncia, substituindo-as quando necesséria;
Auxiliar na manutencéo e alteracdo da disposi¢céo do Circuito Fechado de TV, CFTV;
Auxiliar na manutencgédo do portdo automatico: vistoriar o comando elétrico do portéo
de entrada do estacionamento, realizando manuten¢do ou substituicdo dos componentes
elétricos, incluindo motor e controle, garantindo seu funcionamento.

MANUTENCOES DE INSTALACOES HIDRAULICAS:

Inspecionar as calhas e condutores (drenos) de aguas pluviais, procedendo a limpeza e
desobstrucao;

Manutencao e reparos em caixas d’agua e reservatorio;

Verificar as valvulas de descarga e proceder com a troca desta ou dos reparos, se
necessario;

Verificar vazamento nas torneiras, pias, lavatorios ou outros que, porventura venham a
ocorrer;

Verificacdo e deteccao da existéncia de vazamento na tubulacéo, registros e valvulas, por
utilizacdo de equipamento especifico;

Verificar o estado das tubulacdes e conexdes;

Promover os reparos e substituir, quando necessario, as pecas defeituosas.

MANUTENCOES DE INSTALACOES SANITARIAS:

Verificar vasos entupidos e desentupi-los, quando necessario;

Verificar tubulagtes de esgoto entupidas e desentupi-las, quando necessario;

Verificar e sanar vazamentos e problemas de assentamentos dos vasos sanitarios, inclusive
com troca do anel de vedacéo e rejunte;

Verificar parafusos de fixacdo dos vasos sanitérios;

Testar continuidade de esgotamento das tubulagfes verticais de esgoto;

Verificar caixas e ralos sanfonados e secos;

Verificar o nivel das caixas de gordura e proceder a remocao do material ali existente;

Em todos os casos deverdo ser substituidos os materiais considerados improprios e
efetuados os reparos que garantam o efetivo funcionamento dessas instalagdes.

MANUTENCAO DE ESQUADRIAS, DIVISORIAS, PORTAS, PORTOES E VIDROS:

Realizar lubrificacdo e manutengéo nas portas, portdes e dobradicas de portas e divisorias;
Substituir vidros trincados ou quebrados de portas e janelas;

Substituir massas ou borrachas endurecidas e ressecadas dos painéis de vidro;

Verificar e ajustar ferragem e fechaduras das portas;

Remover, quando solicitado pela fiscalizagéo, painéis divisorios e reinstala-lo em um novo
local;

Assentar portas e painéis divisorios;

Substituicdo de partes danificadas de divisorias;

Verificagdo da situacao dos vidros e ferragens das esquadrias;

Revisar, regular ou substituir, se necessario, grades, portdes, fechaduras, ferragens, pinos,
travas e molas de portas, janelas e divisorias;

4.10. Ajuste e readequacdo, quando necessario, dos suportes de aparelhos de ares

condicionados;
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4.11. Colocacdo de telas de protecdo, para evitar a proliferagdo de pombos e outros
passaros;

4.12. Verificar e substituir rodizios, rolamentos e pecas com defeitos ou que apresente
desgaste do portdo de acesso (comando automatico);

4.13. Substituir portas e janelas que n&o possam ser recuperadas.

5. MANUTENCAO DE PISO, TETO, PAREDES, COBERTURAS E FORROS:

5.1. Retocar partes de paredes e tetos onde foram executados servicos elétricos e hidraulicos,
com massa, gesso e pintura;

5.2. Substituir pecas danificadas dos diversos tipos de piso (ceramica, taco, assoalho e etc.);

5.3. Inspecionar a cobertura do prédio, substituindo e/ou rejuntando telhas quebradas e/ou
deslocadas;

5.4. Reparar paredes drywall;

5.5. Reparar forros de gesso acartonado ou removiveis;

5.6. Detectar e solucionar pontos de umidade existentes;

5.7. Realizar reparos em reboco e massa corrida;

5.8. Repintura geral de paredes e forros;

5.9. Conserto de partes de pisos, paredes e tetos rachados;

5.10. Detectar e sanar problemas em forros de gesso.

6. MANUTENCAO DE SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIOS:
6.1. Verificagdo do funcionamento dos registros (fixos ou méveis) e vélvulas;
6.2. Verificagdo da existéncia de vazamento na tubulacéo, registros e valvulas;
6.3. Verificar o funcionamento das bombas de alimentagc&o do sistema;
6.4. Limpeza das caixas dos registros de passeio;
6.5. Inspecao dos extintores;
6.6. Limpeza em toda a rede de incéndio;
6.7. Limpeza em todas as caixas e extintores;
6.8. Verificacdo do estado das mangueiras;
6.9. Verificar e corrigir o funcionamento das bombas do sistema;

6.10. Verificar e corrigir os filtros da tubulacéo hidraulica do sistema;

6.11. Verificar se as caixas de hidrantes estdo sinalizadas adequadamente;

6.12. Verificar se as caixas de hidrantes estao desobstruidas;

6.13. Abrir e fechar os registros para evitar seu gripamento;

6.14. Verificar o funcionamento dos gongos hidraulicos dos sistemas;

6.15. Fazer circular agua pelas mangueiras de algodao forrada de borracha para evitar seu
ressecamento;

6.16. Lavar as mangueiras que estiverem sujas, secando-as a sombra antes de serem
guardadas;

6.17. Checar o funcionamento das bombas de alimentag&o do sistema;

6.18. Verificar o acionamento das bombas de incéndio (manual ou automatico);

6.19. Verificar defeito e/ou falta de energia no sistema de atuacédo das bombas;

6.20. Verificar o sistema de alarme contra incéndio e sanar o defeito;

6.21. Sempre que necessario ou por solicitagdo do fiscal do contrato, a empresa

CONTRATADA devera promover a pintura das caixas de incéndio fixas.

7. SERVICOS GERAIS:
7.1. Servicos exercidos por elementos de forma superficial, tendo como base de atribui¢des,
apoio e serventia para todas as categorias principais em hidraulica, civil, elétrica e demais
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setores durante o horério estabelecido, e que ndo se enquadrem como reforma total, tais
como:

7.2. Substituicdo de telhas, telhas quebradas e rufos metélicos;

7.3. Limpeza mensal das calhas de 4guas pluviais das edifica¢cdes, constando da remocao de
gualquer sujeira e obstaculos;

7.4. Folhas e/ou sujeiras depositadas nas calhas e entradas dos coletores de aguas pluviais;

7.5. Troca de placas de forro;

7.6. Desprendimento de forro;

7.7. Servicos de manutencdo em bens madveis de outras naturezas, tais como: instalacées que
nao necessitem de conhecimento técnico especializado, remanejamento de mdéveis,
biombos e ou divisérias, desde que isso ndo configure construcao, reforma ou ampliacéo e
outros servigos conexos;

7.8. Servicos de transporte de moveis e equipamentos e materiais entre andares e
dependéncias do IFSP Campus Salto;

7.9. Fazer manutencédo na estacao elevatéria de esgoto;

7.10. Mudanca de mobiliario quando solicitado, para melhor adequacao de layout;

7.11. Colocacéo de telas de protecao, nos suportes de aparelhos de ar condicionado, para
evitar a proliferacdo de pombos e outros passaros;

7.12. E quaisquer outras tarefas que se fizerem necessarias e ndo especificadas aqui.



